Znak sprawy: ADM. 222.12 2021

UMOWA DZIERZAWY NR .........../[2021

w dniu ... 2021 r. w Swinoujéciu, po przeprowadzeniu nieograniczonego
przetargu ustnego pomiedzy:

Gming Miasto Swinoujécie ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujscie, NIP 855-15-
71-375, Osrodkiem Sportu i Rekreacji ,,Wyspiarz” z siedzibg przy ul. Matejki 22, 72-
600 Swinoujécie, reprezentowang przez Dyrektora Anne Kryszan na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Swinouj$cie w dniu 04.05.2016r.
zwang dalej Wydzierzawiajagcym,

zwanym w tre$ci umowy Dzierzawca, zostata zawarta umowa o brzmieniu nastepujacym:

§1
Wydzierzawiajacy jako zaktad budzetowy Miasta Swinoujscie jest uzytkownikiem gruntu
potozonego w Swinoujsciu — plazy nadmorskiej, dziatka 3/4 obreb 1.

§2
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania cze$S¢ nieruchomosci gruntowej
opisanej w § 1 o powierzchni 250 m? (zgodnie ze szkicem graficznym stanowiacym
zatgcznik nr 1) usytuowanej po prawej stronie zej$cia na plaze z ul. Prusa, w odlegtosci
15m od ktadki dla pieszych celem ustawienia tymczasowego obiektu gastronomicznego z
prawem pobierania pozytkow, tj. prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — gastronomii.

§3

1. Dzierzawca zobowiazuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu, na podstawie faktury VAT
czynsz dzierzawny w kwocie brutto.................... zt ( stownie : ......... ztotych 00/100),
miesiecznie (w tym nalezny podatek VAT wg stawek obowigzujacych w dniu
wystawienia faktury)., przy czym na poczet czynszu za ostatni miesiac obowiazywania
umowy zostanie zaliczone wptacone przez Dzierzawce zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy (przeksztatcone z wptaconego przez Dzierzawce wadium) w
kwocie 25.000,00 zt (stownie : dwadziescia piec tysiecy ztotych 00/100).

2. Czynsz dzierzawny ptatny jest przez Dzierzawce z goéry do 15-go dnia kazdego
miesigca na konto bankowe Wydzierzawiajgcego w PeKaO S.A. | O/Swinoujécie
nr 07 1240 3914 1111 0000 3087 6345, z odsetkami ustawowymi za opdznienie w
transakcjach handlowych w przypadku opoznienia w ptatnosci czynszu, przy czym w
pierwszej kolejnosci z dokonanej wptaty potracane beda nalezne odsetki.

3. Dzierzawca zgadza sie na przesyfanie faktur VAT droga elektroniczng na
adres.............. lub papierowo naadres .............c..oceeiiiiiiniinn.

§4
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, ij. od 01.06.2021r. do 31.08.2021r.,
od 01.06.2022r. do 31.08.2022r., od 01.06.2023r. do 31.08.2023r.,
2. Umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym terminie za porozumieniem stron. Warunki
rozwigzania umowy ustalone zostang przez strony w porozumieniu.

str. 1



Znak sprawy: ADM. 222.12 2021

§5

. Na dzierzawionym terenie Dzierzawca nie moze posadowi¢ budowli trwate

zwigzanych z gruntem ani wykorzystywac przedmiotu dzierzawy dla innych celéw niz
okreslone w §2 umowy.

Zabronione jest prowadzenie dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakt6cajace;j
cisze nocna w godz.22.00-6.00.

Dzierzawca zobowiazuje sie korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami, w szczegolnosci: sanitarnymi, prawa budowlanego,
ochrony srodowiska.

Na Dzierzawcy spoczywa szczegoOlny obowigzek utrzymania na wiasny koszt
czystosci i porzadku na dzierzawionym terenie. Dzierzawca zobowigzany jest
do zawarcia umoéw na odbior i wywoz odpadow komunalnych i przedtozenia na
zadanie Wydzierzawiajacego do wglgdu.

Dzierzawca zobowigzany jest do przeciwdziatania zagrozeniom $Srodowiska
naturalnego na i wokdt dzierzawionego terenu, oraz zapewnienia bezpieczenstwa
zycia i zdrowia ludzi w zwiazku z prowadzong na dzierzawionym terenie dziatalnoscig
gospodarcza.

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci oddawac przedmiotu dzierzawy do bezptatnego uzytkowania,
poddzierzawia¢ go osobom trzecim, ani tez dokonywac cesji.

Koszty zwigzane z doprowadzeniem energii elektrycznej, wody, kanalizacji, urzadzen
sanitarnych i innych mediéw oraz koszty wykorzystania tych medidow w catosci
obcigzajg Dzierzawce. Instalacje powyzszych mediow Dzierzawca zobowigzany jest
zrealizowacé na witasny koszt ,zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Wydatki poniesione przez Dzierzawce  zwigzane 2z zapewnieniem przytaczy
energetycznych i wodno- kanalizacyjnych i innych mediéw nie podlegajg zwrotowi ani
zaliczeniu na poczet czynszu.

Dzierzawca prowadzi dziatalno$¢ na wiasny rachunek i ryzyko, w zwiazku z czym jest
zobowigzany do uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen przewidzianych
przepisami prawa, a w szczegolnosci Urzedu Morskiego w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i do ich bezwzglednego
przestrzegania.

10.W poblizu zejs¢ na plaze Wydzierzawiajacy moze oddawac pod dzierzawe teren

s

b)

przeznaczony na punkty tzw. matej gastronomii oferujace sprzedaz produktow
gastronomicznych, z tego tytutu Dzierzawca nie moze wnosiC¢ sprzeciwu ani zgdac
zado$c¢uczynienia od Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca moze prowadzi¢c dziatalnos¢ jedynie =zgodna z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obecnie
Uchwata nr XXI1/165/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 28.11.2019), lub innymi
obowigzujacymi normami prawnymi dotyczacymi planowania i zagospodarowania
przestrzennego, ktory, na dzien zawierania niniejszej umowy, okreSla w
szczegolnosci:

dopuszcza sie instalacije sezonowych obiektow tymczasowych do 180 dni (w tym
adaptacja, rozbiérka obiektu i dostosowanie terenu)

przy lokalizacji plenerowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow sezonowych
oraz przylegtych do nich tymczasowych tarasach, nakaz zachowania minimalnej
odlegtosci od podstawy wydmy réwnej 2 m, od osi przejs¢ plazowych rownej 15 m
oraz od linii brzegu morskiego rownej 10 m,
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zakaz uzywania wylewek betonowych i temu podobnych materiatow dla obiektow i
konstrukcji sezonowych celem stabilizowania ich w podtozu;

zakaz lokalizacji obiektéw typu camping, barakowodz, przyczepa samochodowa, barak;
zakaz budowy wolnostojgcych wydzielonych toalet;

zakaz lokalizacji tymczasowych, sezonowych, przenosnych obiektéw sanitarnych
(typu: toi-toi);

toalety dla potrzeb obiektow sezonowych mogag by¢ realizowane wytacznie w brytach
tych obiektow;

dla drewnianych tymczasowych tarasow i pomostow, nakaz kolorystyki w odcieniach
drewna naturalnego;

maksymalna powierzchnia tymczasowego tarasu przy obiekcie gastronomicznym do
100 m?

wszystkie obiekty widoczne z morskich wod wewnetrznych, swojg forma, kolorystyka i
charakterystyka Swiecenia Swiatet, nie moga przypomina¢ oznakowania
nawigacyjnego, o ile go nie stanowig oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego;

projektowane urzadzenia o$wietleniowe nie moga powodowa¢ padania promieni
Swiatta bezposrednio na akwen w sposéb powodujacy ,oS$lepienie” nawigatoréw
jednostek ptywajacych;

zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam

m) dla obiektéow sezonowych ustala sie nastepujace wymagania i parametry:

— obiekty jednokondygnacyjne, o lekkiej rozbieralnej konstrukcji o podstawowej
formie prostopadtoscianu o wysokosci do 4,5 m n.p.t., obiekty na rzucie kota,
zadaszone sferycznie o wysokosci do 50 m n.p.t, a takze obiekty z
przykryciem namiotowym o wysokosci do 7 m n.p.t., dla ktorych wysoko$¢ linii
okapu wustala sie do 45 m n.p.t Obiekty o podstawowej formie
prostopadtoscianu, moga sie sktada¢ z  pojedynczego  modutu
prostopadtosciennego lub jego wielokrotnosci, o wysokosci do 4,5 m n.p.t,;

— maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu sezonowego do 150 m?.

— obiekty wykonane 2z materiatbw wysokiej jakosci, drewna, drewna
syntetycznego, blachy elewacyjnej, naturalnych, drewnopodobnych, w kolorach
drewna, bieli, jasnych szarosci. Dopuszczalne stosowanie demontowanych
prefabrykowanych fundamentow;

— minimalna powierzchnia przeszklen, przegrod przeziernych i otwar¢ w obiekcie
250/0;

— ustala sie dla obiektow sezonowych o podstawowej formie prostopadtoscianu
nakaz zagospodarowania ich dachow jako tarasow;

ustala sie gtéwng kolorystyke obiektow:

— Dbiaty,

— szary w odcieniach: NCS S 1502R, NCS S 2002 Y50R, NCS S 1502R, NCS S
1002 Y50R, NCS S 2002-R, NCS S 1002R, NCS S 4502-R,

— odcienie jasnego drewna;

— kolory przedstawione powyzej moga byc realizowane na obiektach pojedynczo
lub jako ich zestawienie;

— dopuszcza sie dla kazdej z elewacji akcenty kolorystyczne w innych kolorach
niz wymienione powyzej — z palety barw okreslonych w logo Swinoujécia (NCS
S 0510-B30G, NCS S 2060-R90B, NCS S 0560-G30Y, NCS S 1070-Y20R),
lecz ich udziat nie moze przekroczy¢ 10% w stosunku do powierzchni
poszczegolnych elewaciji.
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§6
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo prowadzenia kontroli w zakresie
wykonywania przez Dzierzawce obowigzkoéw wynikajacych z ninigjszej umowy, pod
rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku nie wywigzywania sie przez Dzierzawce z zobowiazan
ustalonych umowa.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku:
zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu przekraczajgcego 14 dni
kalendarzowych,
oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgacego,
uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
w tym =z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego (obecnie Uchwatg nr XXI1/165/2019 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia
28.11.2019), lub innymi obowigzujgcymi normami prawnymi dotyczacymi planowania
i zagospodarowania przestrzennego,
braku wykorzystywania przez Dzierzawce przedmiotu umowy zgodnie z celem
zawarcia umowy okreslonym w § 2, w tym w przypadku nieprowadzenia w
przedmiocie umowy dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2.
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku gdy nastgpi istotna zmiana okolicznosci (stanu
prawnego lub faktycznego) powodujgca, ze wykonywanie umowy nie bedzie leze¢ w
interesie publicznym, a w szczegoélnosci:
zmiana stanu prawnego w znacznym stopniu utrudni lub uniemozliwi wykonywanie
niniejszej umowy lub spowoduje, ze jej trwanie bedzie sprzeczne z powszechnle
obowiazujacymi przepisami prawa,
na gruncie bedgcym przedmiotem niniejszej umowy, lub w jego sasiedztwie beda
realizowane inwestycje, ktérych wykonanie nie bedzie do pogodzenia
z wykorzystywaniem przedmiotu umowy do dziatalnosci gospodarczej,
Wydzierzawiajgcy utraci tytut prawny do przedmiotu umowy.
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng za:
zajecie powierzchni wieksze] niz wskazana w § 2 umowy, w kwocie 62,00 zt
(stownie: szesédziesiat dwa ztote zero groszy) dziennie za kazdy metr? gruntu.
nie dostosowanie obiektu do wymogdéw okreslonych w aktualnie obowigzujacych
przepisach w szczegélnosci planu zagospodarowania przestrzennego (obecnie
Uchwata nr XXI1/165/2019 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 28.11.2019), w wysokosci
1000,00zt ( stownie: jeden tysigc ztotych 00/100 ) za kazdy dzien wystepowania
naruszen.
rozwigzanie przez Wydzierzawiajgcego umowy, zgodnie z ust. 2 powyzej w kwocie
5.000,00 zt (pie¢ tysiecy ztotych).
Strony uzgadniaja, ze w przypadku nie wydania przez Dzierzawce przedmiotu
dzierzawy po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty
Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
dzierzawy za kazdy rozpoczety miesigc w wysokosci 200 % czynszu dzierzawnego
za ostatni miesigc dzierzawy netto plus nalezny podatek VAT.
W przypadku gdy zastrzezona z jakiegokolwiek tytutu kara umowna bedzie nizsza niz
wysoko$¢  rzeczywiscie  poniesionej przez  Wydzierzawiajacego  szkody,
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Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
do wartosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

7. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku uptywu okresu obowigzywania umowy
Dzierzawca dobrowolnie opusci dzierzawiong nieruchomo$¢ | wyda ja
Wydzierzawiajacemu w stanie wolnym i uporzadkowanym w terminie 10 dni. W razie
nie opuszczenia nieruchomosci przez Dzierzawce w wyznaczonym terminie
Wydzierzawiajagcy wezwie Dzierzawce do opuszczenia | uporzgdkowania
nieruchomosci.

8. W przypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy z obowigzku opuszczenia i
uporzadkowania przedmiotu umowy strony zgodnie postanawiajg, ze
Wydzierzawiajgcy bedzie mogt dokonac jednostronnego przejecia i oprdznienia
nieruchomosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy, a Dzierzawca nie bedzie mogt wnosic
zarzutow i wystepowacC z roszczeniami dotyczacymi jej przejecia. Pozostawione
rzeczy beda traktowanie przez Wydzierzawiajgcego jako rzeczy porzucone.

§7

1. Dzierzawca os$wiadcza, Ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu dzierzawy i nie
bedzie wnosi¢ zadnych roszczen z tego tytutu, jak rowniez z tytutu ewentualnych wad.

2. Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwo$¢ rozszerzenia zakresu umowy takze na
dodatkowe miesigce, poza okresami wskazanymi w § 4 ust. 1 na podstawie
dodatkowego porozumienia stron lub aneksu do niniejszej umowy. Czynsz dzierzawy
za dodatkowe miesiace zostanie ustalony na podstawie aktualnego na okres
korzystania z przedmiotu umowy cennika Wydzierzawiajacego.

3. Wydzierzawiajgcy przewiduje mozliwosS¢ rozszerzenia zakresu umowy takze na
dodatkowa powierzchnie przylegta do powierzchni okreslonej w § 2, maksymalnie do
200 m? terenu przylegtego na cele rekreacyjne dla klientow gastronomii, o ktorej
mowa w § 2 na podstawie dodatkowego porozumienia stron lub aneksu do niniejszej
umowy. Dodatkowa powierzchnia nie moze zosta¢ utwardzona i wymagane jest
naturalne zagospodarowanie terenu (tj. na podtozu z piasku). Czynsz dzierzawy za
dodatkowa powierzchnie zostanie ustalony na podstawie aktualnego na okres
korzystania z przedmiotu umowy cennika Wydzierzawiajgcego.

4. Zawarcie aneksow lub porozumien, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 powyzej stanowi
uprawnienie stron i zadnej ze stron nie przystuguje w stosunku do drugiej strony
roszczenie o ich zawarcie.

§8
Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozpatrywane beda przez sady
powszechne wiasciwe dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§9
Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 11
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Zgodnie z art. 13 ust. 1, 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE), zwanego
dalej RODO uprzejmie informujemy, ze:

1.

Administratorem danych Pana/Pani danych osobowych jest Osrodek Sportu i
Rekreacji ,Wyspiarz’ w Swinoujéciu, z siedzibg przy ul. Matejki 22, 72-600
Swinoujscie, reprezentowany przez Dyrektora Anne Kryszan, adres email:
sekretariat@osir.swinoujscie.pl , zwany dalej Osrodkiem

Inspektorem danych osobowych w Osrodku Sportu i Rekreacji ,Wyspiarz” w
Swinoujéciu jest Pani Joanna Koztowska, adres e-mail: abi@osir.swinoujscie.pl
Cel Przetwarzania danych - Pana/Pani dane osobowe beda przetwarzane przez
Osrodek w celach zwigzanych z wykonywaniem zadan statutowych Osrodka, a w
szczegolnosci w zwiazku z realizacja zadan gospodarowania nieruchomosciami
posiadanymi przez osrodek, wystawiania faktur, rachunkow i prowadzenia
sprawozdawczo$ci finansowej — dane osobowe kontrahentéw (podstawa prawna:
art. 6 ust. 1 lit. b, c RODO w zwigzku z ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny;
ustawa z dnia 27.08.2009r. O finansach publicznych; ustawg z dnia 29.01.2004r.
Prawo zamowien publicznych, ustawg z dnia 29.09.1994r. O rachunkowosci,
ustawa z dnia 09.081997r. Ordynacja podatkowa, ustawg z dnia 06.09.2001r. O
dostepie do informacji publicznej, a takze ustawa z dnia 14.07.1983r. O
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach).

Okres przetwarzania danych osobowych- dane osobowe bedg przetwarzane
przez okres wymagany przepisami prawa Ww zakresie przechowywania
dokumentacji przetargowej, ksiegowej i podatkowej lub przez okres przedawnienia
roszczen z umowy, liczac od konca roku w ktérym nastapito wygasniecie umowy
lub, w ktorym uptynat termin zobowiazania podatkowego.

Udostepnianie danych - dane osobowe moga by¢ udostepniane:

1) pracownikom i wspotpracownikom Os$rodka na podstawie nadanych
upowaznien, innym podmiotom lub organom upowaznionym na podstawie
przepisow prawa, a takze na podstawie umow powierzenia, w szczegolnosci
w przypadku wyboru oferty dane przekazywane moga by¢ dostawcom
systeméw informatycznych i ustug IT, podmiotom $wiadczacym ustugi
prawnicze, urzedom skarbowym, bankom, ubezpieczycielom i innym
instytucjom uprawnionych z mocy obowigzujacych przepiséw prawa w tym
instytucjom upowaznionym do kontroli i rozliczenia srodkéw pozyskanych w
ramach funduszy unijnych,

2) Ministrowi Cyfryzacji w celu realizacji obowiazku prawnego, o ktérym mowa
w art. 9 ust. 4 pkt 3) oraz art. 9 ust. 4a ustawy o dostepie do informacji
publicznej (dot. informacji umieszczanych na BIP) i innym podmiotom
kierujgcym zapytania w $wietle art. 2 ust.1 o udzielnie informacji publicznej
ww. ustawy.

3) Administrator nie zamierza przekaza¢ danych osobowych do panstwa
trzeciego lub organizacji miedzynarodowej.

4) Administrator nie podejmuje decyzji w sposéb zautomatyzowany w tym
profilowanie w oparciu 0 Pana/Pani dane osobowe.

6. Zgodnie z przepisami RODO, przystuguje Panu/Pani prawo do:

1) dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

2) sprostowania (poprawiania) swoich danych;

3) zadania usuniecia swoich danych osobowych, gdy nie ma innej podstawy
prawnej przetwarzania,
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4) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych, ze
wzgledu na Pana/Pani szczegolng sytuacje, w przypadkach, kiedy
przetwarzamy Pana/Pani dane na podstawie prawnie usprawiedliwionego
interesu Osrodka;

5) przenoszenia danych,

6) wniesienia skargi do organu nadzorczego do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, gdy uznaja Panstwo, ze przetwarzanie przez Osrodek
danych osobowych narusza przepisy prawa o ochronie danych osobowych.

7. Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych
Podanie danych osobowych jest dobrowolne lecz niezbedne w celach zwiazanych
z zawarciem i realizacja umowy. Konsekwencje niepodania okreslonych danych
moga skutkowac brakiem mozliwoéci zawarcia i realizacji umowy.

§12
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
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