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UMOWA DZIERZAWY NR ..../2022

wdniu ....ceeeeneee. 2022 r. w Swinoujsciu, po przeprowadzeniu nieograniczonego przetargu
pisemnego pomiedzy:

Gming Miasto Swinoujécie ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujécie, NIP 855-15-71-375,
Osrodkiem Sportu i Rekreacji ,Wyspiarz” z siedzibg przy ul. Matejki 22, 72-600 Swinoujscie,
reprezentowang przez Dyrektora Marka Bartkowskiego na podstawie petnomocnictwa nr WO-
KP.0052.45.2022 udzielonego przez Prezydenta Miasta Swinoujécie w dniu 01.03.2022r. zwang
dalej Wydzierzawiajacym

zwanym w tres$ci umowy Dzierzawcy, zostata zawarta umowa o brzmieniu nastepujacym:

§1
Wydzierzawiajacy jako zaktad budzetowy Miasta Swinoujscie jest uzytkownikiem gruntu
potozonego w Swinoujéciu — plazy nadmorskiej, cze$¢ dziatki nr 180/27 (dawniej 180/3) obreb 2.

§2
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania czes$¢ nieruchomosci gruntowej opisanej w §
1 o powierzchni 25m?terenu i dostepu do 1 toru wodnego na wysokosci zejscia na plaze z ulicy
Al. Baltic Park Molo stanowigcego czes¢ dziatki nr 180/27 (dawniej 180/3) obreb 2 (zgodnie ze
szkicem graficznym stanowigcym zatacznik nr 1), w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajgcej na Swiadczeniu ustug rekreacyjnych zwigzanych ze sportami wodnymi - sprzetem
ptywajgcym. Lokalizacja i sposdb oznakowania pasow ruchu tgczacych plaze ze strefg ptywania
wymaga uzgodnienia z najblizszym kapitanem (bosmanem) portu

§3

1. Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu, na podstawie faktury VAT czynsz
dzierzawny w kwocie brutto.................... zt ( stownie : ......... ztotych 00/100), miesiecznie (w
tym nalezny podatek VAT wg stawek obowigzujacych w dniu wystawienia faktury), przy
czym na poczet czynszu za ostatni miesigc obowigzywania umowy zostanie zaliczone
wptacone przez Dzierzawce wadium w kwocie 3600,00 zt (stownie: trzy tysigce szeséset
ztotych 00/100).

2. Czynsz dzierzawny ptatny jest przez Dzierzawce z géry do 15-go dnia kazdego miesigca na
konto bankowe Wydzierzawiajacego w PeKaO S.A. | O/Swinoujscie nr 07 1240 3914 1111
0000 3087 6345, z odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych
w przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu, przy czym w pierwszej kolejnosci z dokonanej
wptaty potrgcane bedg nalezne odsetki.

3. Dzierzawca zgadza sie na przesytanie faktur VAT i korespondencji drogg elektroniczng na
adres.............. lub papierowo na adres .......cccceeveveceren e,
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Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od 01.07.2022r. do 31.08.2022r., od
01.07.2023r. do 31.08.2023r., od 01.07.2024r. do 31.08.2024r.,

Umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym terminie za porozumieniem stron. Warunki
rozwigzania umowy ustalone zostang przez strony w porozumieniu.

Dzierzawca jest uprawniony do odstgpienia od umowy w zakresie niewykonanym za zaptatg
na rzecz Wydzierzawiajgcego odstepnego w wysokosci 3.600,00 zt (trzy tysigce szescset
ztotych), z zastrzezeniem, Zze odstgpienia mozina dokonac¢ wytgcznie w okresie od 01
wrzednia do 31 marca kazdego roku (wytgczone jest odstgpienie od umowy pozostatych
okresach). Oswiadczenie o odstgpieniu jest skuteczne tylko wtedy, gdy zostato ztozone
jednoczesnie z zaptatg odstepnego.

§5
Na dzierzawionym terenie Dzierzawca nie moze posadowi¢ budowli trwate zwigzanych z
gruntem ani wykorzystywaé przedmiotu dzierzawy dla innych celdw niz okreslone w §2
umowy.
Zabronione jest prowadzenie dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktécajacej cisze
nocna w godz.22.00-6.00.
Dzierzawca zobowigzany jest do przeciwdziatania zagrozeniom $rodowiska naturalnego na i
wokot dzierzawionego terenu, zapewnienia bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi w zwigzku z
prowadzong na dzierzawionym terenie dziatalnoscig gospodarcza.
Na Dzierzawcy spoczywa szczegdlny obowigzek utrzymania na wiasny koszt czystosci i
porzadku na dzierzawionym terenie.
Dzierzawca prowadzi dziatalnos¢ na wiasny rachunek i ryzyko w zwigzku z czym jest
zobowigzany do uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen przewidzianych przepisami
prawa, a w szczegdlnosci Urzedu Morskiego w Szczecinie i do ich bezwzglednego
przestrzegania, oraz zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.
Lokalizacja i sposéb oznakowania paséw ruchu tgczacych plaze ze strefg ptywania wymaga
uzgodnienia z najblizszym kapitanem (bosmanem) portu
Dzierzawca zobowigzuje sie do umieszczenia tablicy informacyjnej o usytuowaniu toru
wodnego i zakazie kapieli na jego powierzchni.

Dzierzawca nie bedzie zajmowat miejsca na pasie technicznym stuzgcym ratownikom w celu
przemieszczania sie i niesienia pomocy poszkodowanym.
Dzierzawca zobowigzuje sie korzystac z przedmiotu dzierzawy zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, w szczegolnosci: sanitarnymi, prawa budowlanego, ochrony srodowiska.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci oddawac przedmiotu dzierzawy do bezptatnego uzytkowania, poddzierzawiac
go osobom trzecim, ani tez dokonywac ces;ji.

Koszty zwigzane z doprowadzeniem energii elektrycznej, wody, kanalizacji, urzadzen
sanitarnych i innych medidw oraz koszty wykorzystania tych medidw w catosci obcigzajg
Dzierzawce. Instalacje powyzszych medidéw Dzierzawca zobowigzany jest zrealizowac na
wiasny koszt, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
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11. Wydatki poniesione przez Dzierzawce zwigzane z zapewnieniem przytgczy energetycznych i
wodno- kanalizacyjnych i innych mediéw nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet
czynszu.

12. Dzierzawca moze prowadzi¢ dziatalnos¢ jedynie zgodng z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obecnie Uchwatg nr XXI1/165/2019
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 28.11.2019), lub innymi obowigzujgcymi normami prawnymi
dotyczacymi planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktory, na dzien zawierania
niniejszej umowy, okresla w szczegdlnosci:

a) zakaz uzywania wylewek betonowych i temu podobnych materiatéw dla obiektéw i
konstrukcji sezonowych celem stabilizowania ich w podtozu;

b) zakaz lokalizacji obiektéw typu camping, barakowdz, przyczepa samochodowa, barak;

c) zakaz budowy wolnostojgcych wydzielonych toalet;

d) zakaz lokalizacji tymczasowych, sezonowych, przenosnych obiektéw sanitarnych (typu: toi-
toi);

e) wszystkie obiekty widoczne z morskich wéd wewnetrznych, swojg forma, kolorystyka i
charakterystyka $wiecenia swiatet, nie mogg przypominaé oznakowania nawigacyjnego, o
ile go nie stanowig oraz nie mogg utrudniaé identyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

f) projektowane urzadzenia oswietleniowe nie moga powodowac padania promieni $wiatta
bezposrednio na akwen w sposéb powodujacy ,0élepienie” nawigatoréw jednostek
ptywajacych;

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam

h) dla obiektow sezonowych ustala sie nastepujgce wymagania i parametry:

— obiekty jednokondygnacyjne, o lekkiej rozbieralnej konstrukcji;

— obiekty wykonane z materiatéw wysokiej jakosci, drewna, drewna syntetycznego,
blachy elewacyjnej, naturalnych, drewnopodobnych, w kolorach drewna, bieli,
jasnych szarosci. Dopuszczalne stosowanie demontowanych prefabrykowanych
fundamentow;

— minimalna powierzchnia przeszklen, przegréd przeziernych i otwar¢ w obiekcie 25%;

i) ustala sie gtéwng kolorystyke obiektéw:

— biaty,

— szary w odcieniach: NCS S 1502R, NCS S 2002 Y50R, NCS S 1502R, NCS S 1002 Y50R,
NCS S 2002-R, NCS S 1002R, NCS S 4502-R,

— odcienie jasnego drewna;

— kolory przedstawione powyzej mogg by¢ realizowane na obiektach pojedynczo lub
jako ich zestawienie;

— dopuszcza sie dla kazdej z elewacji akcenty kolorystyczne w innych kolorach niz
wymienione powyzej — z palety barw okreslonych w logo Swinoujécia (NCS S 0510-
B30G, NCS S 2060-R90B, NCS S 0560-G30Y, NCS S 1070-Y20R), lecz ich udziat nie
moze przekroczy¢ 10% w stosunku do powierzchni poszczegdlnych elewacji.

§6
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Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo prowadzenia kontroli w zakresie wykonywania
przez Dzierzawce obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej umowy, pod rygorem
natychmiastowego rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku nie wywigzywania sie przez Dzierzawce z zobowigzan ustalonych umowa.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w szczegdlnosci w
przypadku:
zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu przekraczajgcego 14 dni kalendarzowych,
oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem, w tym
z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(obecnie Uchwata nr XXI1/165/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 28.11.2019), lub innymi
obowigzujgcymi normami prawnymi dotyczagcymi planowania i zagospodarowania
przestrzennego i krajobrazowego (obecnie Uchwatg nr XXI1/164/2019 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 28.11.2019),
braku wykorzystywania przez Dzierzawce przedmiotu umowy zgodnie z celem zawarcia
umowy okreslonym w § 2, w tym w przypadku nieprowadzenia w przedmiocie umowy
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku gdy nastgpi istotna zmiana okolicznosci (stanu prawnego lub
faktycznego) powodujaca, ze wykonywanie umowy nie bedzie leze¢ w interesie publicznym
(a w przypadku, gdy z okolicznosci wynika, ze zachowanie terminu wypowiedzenia nie
bedzie mozliwe — ze skutkiem natychmiastowym), a w szczegdlnosci:
zmiana stanu prawnego w znacznym stopniu utrudni lub uniemozliwi wykonywanie
niniejszej umowy lub spowoduje, ze jej trwanie bedzie sprzeczne z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa,
na gruncie bedgcym przedmiotem niniejszej umowy, lub w jego sgsiedztwie beda
realizowane inwestycje, ktérych wykonanie nie bedzie do pogodzenia
z wykorzystywaniem przedmiotu umowy do dziatalnosci gospodarczej,
Wydzierzawiajacy utraci tytut prawny do przedmiotu umowy.
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng za:
zajecie powierzchni wiekszej niz wskazana w § 2 umowy, w kwocie 62,00 zt (stownie:
sze$c¢dziesigt dwa ztote zero groszy) dziennie za kazdy metr? gruntu.
nie dostosowanie obiektu do wymogdw okreslonych w aktualnie obowigzujgcych
przepisach w szczegdlnosci planu zagospodarowania przestrzennego (obecnie Uchwata nr
XXI1/165/2019 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 28.11.2019) i Uchwatg nr XXI1/164/2019 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 28.11.2019), w wysokoéci 500,00zt (stownie: piec¢set ztotych
00/100) za kazdy dzien wystepowania naruszen.
rozwigzanie przez Wydzierzawiajgcego umowy, zgodnie z ust. 2 lit b)-d) powyzej w kwocie
2.500,00 zt (stownie: dwa tysigce piecéset ztotych 00/100 ).
braku utrzymania czystosci na dzierzawionym terenie, w tym zalegania Smieci powstatych w
wyniku prowadzonej dziatalnosci w wysokosci 300,00zt (stownie: trzysta ztotych 00/100 ) za
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kazdy dzien wystepowania naruszen. Niedopuszczalne jest podrzucanie Smieci powstatych
w przedmiocie umowy do pojemnikdow komunalnych nalezgcych do Wydzierzawiajgcego.

5. Strony uzgadniajg, ze w przypadku nie wydania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy po

zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu

wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy za kazdy rozpoczety
miesigc w wysokosci 200 % czynszu dzierzawnego za ostatni miesigc dzierzawy netto plus
nalezny podatek VAT.

6. W przypadku gdy zastrzezona z jakiegokolwiek tytutu kara umowna bedzie nizsza niz

wysokos¢ rzeczywiscie poniesionej przez Wydzierzawiajacego szkody, Wydzierzawiajacy jest

uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do wartosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

7. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku uptywu okresu obowigzywania umowy

Dzierzawca dobrowolnie opusci dzierzawiong nieruchomos¢ i wyda jg Wydzierzawiajgcemu w

stanie wolnym i uporzgdkowanym w terminie 3 dni. W razie nie opuszczenia nieruchomosci

przez Dzierzawce w wyznaczonym terminie Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do
opuszczenia i uporzadkowania nieruchomosci.

8. W przypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy z obowigzku opuszczenia i uporzagdkowania

przedmiotu umowy strony zgodnie postanawiajg, ze Wydzierzawiajgcy bedzie mogt:

a) Obciazy¢ Dzierzawce karg umowng za brak uporzadkowania terenu pozostawionego po
prowadzonej dziatalnosci w wysokosci 300,00zt (stownie: trzysta ztotych 00/100 ) za kazdy
dzien wystepowania naruszen,

b) Dokona¢ jednostronnego przejecia i oprdznienia nieruchomosci na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, a Dzierzawca nie bedzie mogt wnosic¢ zarzutédw i wystepowac z roszczeniami
dotyczacymi jej przejecia, a takze pokryje koszty jej uporzagdkowania, ktérymi obcigzy go
Wydzierzawiajacy na podstawie faktury VAT. Koszty przejecia i uporzgdkowania terenu
obcigzajgce Dzierzawce zostang naliczone wedtug faktycznego kosztu wykonania czynnosci i
nie podlegajg negocjacji. Pozostawione rzeczy bedg traktowanie przez Wydzierzawiajgcego
jako rzeczy porzucone.

¢) Uprawnienia przewidziane w § 6 ust. 8 a) i b) mogg by¢ stosowane rozdzielnie lub tacznie.

9. W przypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy z obowigzku opuszczenia i uporzadkowania

przedmiotu umowy strony zgodnie postanawiajg, ze Wydzierzawiajacy bedzie mégt dokonadé

jednostronnego przejecia i oprdznienia nieruchomosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy, a

Dzierzawca nie bedzie mdégt wnosié zarzutdw i wystepowac z roszczeniami dotyczgcymi jej

przejecia. Pozostawione rzeczy bedg traktowanie przez Wydzierzawiajgcego jako rzeczy

porzucone.

§7
1. Dzierzawca oswiadcza, ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu dzierzawy i nie bedzie
wnosi¢ zadnych roszczen z tego tytutu, jak rowniez z tytutu ewentualnych wad.
2. Wydzierzawiajgcy przewiduje mozliwos¢ rozszerzenia zakresu umowy takze na dodatkowe
miesigce, poza okresami wskazanymi w § 4 ust. 1 na podstawie dodatkowego
porozumienia stron lub aneksu do niniejszej umowy. Czynsz dzierzawy za dodatkowe
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miesigce zostanie ustalony na podstawie aktualnego na okres korzystania z przedmiotu
umowy cennika Wydzierzawiajgcego.

3. Zawarcie aneksow lub porozumien, o ktdrych mowa w ust. 2 powyzej stanowi uprawnienie
stron i zadnej ze stron nie przystuguje w stosunku do drugiej strony roszczenie o ich
zawarcie.

§8
Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozpatrywane bedg przez sgdy powszechne
wtasciwe dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§9

Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§11
Zgodnie z art. 13 ust. 1, 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 w sprawie
ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE), zwanego dalej RODO uprzejmie
informujemy, ze:

1. Administratorem danych Pana/Pani danych osobowych jest Dyrektor Osrodka Sportu i
Rekreacji ,, Wyspiarz” w Swinoujéciu, z siedziba przy ul. Matejki 22, 72-600 Swinoujscie,
adres email: sekretariat@osir.swinoujscie.pl , zwany dalej Osrodkiem

2. Inspektorem danych osobowych w Osrodku Sportu i Rekreacji , Wyspiarz” w
Swinoujsciu jest Pani Joanna Koztowska, adres e-mail: abi@osir.swinoujscie.pl

3. Cel Przetwarzania danych - Pana/Pani dane osobowe bedg przetwarzane przez
Osrodek w celach zwigzanych z wykonywaniem zadan statutowych Osrodka, a w
szczegdblnosci w zwigzku z realizacjg zadan gospodarowania nieruchomosciami
posiadanymi przez osrodek, wystawiania faktur, rachunkéw i prowadzenia
sprawozdawczosci finansowej — dane osobowe kontrahentéw (podstawa prawna: art. 6
ust. 1 lit. b, c RODO w zwigzku z ustawg z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny; ustawg z
dnia 27.08.2009r. O finansach publicznych; ustawg z dnia 29.09.1994r. O
rachunkowosci, ustawg z dnia 09.081997r. Ordynacja podatkowa, ustawg z dnia
06.09.2001r. O dostepie do informacji publicznej, a takze ustawg z dnia 14.07.1983r. O
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach).

4. Okres przetwarzania danych osobowych- dane osobowe bedg przetwarzane przez
okres wymagany przepisami prawa w zakresie przechowywania dokumentacji
przetargowej, ksiegowej i podatkowej lub przez okres przedawnienia roszczen z umowy,
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liczgc od konca roku w ktorym nastgpito wygasniecie umowy lub, w ktérym uptynat
termin zobowigzania podatkowego.
5. Udostepnianie danych - dane osobowe mogg by¢ udostepniane:

1) pracownikom i wspétpracownikom Osrodka na podstawie nadanych upowaznien,
innym podmiotom lub organom upowaznionym na podstawie przepiséw prawa,
a takze na podstawie uméw powierzenia, w szczegdlnosci w przypadku wyboru
oferty dane przekazywane mogg by¢ dostawcom systemoéw informatycznych i
ustug IT, podmiotom swiadczgcym ustugi prawnicze, urzedom skarbowym,
bankom, ubezpieczycielom i innym instytucjom uprawnionych z mocy
obowigzujgcych przepiséw prawa w tym instytucjom upowaznionym do kontroli
i rozliczenia srodkéw pozyskanych w ramach funduszy unijnych,

2) Ministrowi Cyfryzacji w celu realizacji obowigzku prawnego, o ktérym mowa w
art. 9 ust. 4 pkt 3) oraz art. 9 ust. 4a ustawy o dostepie do informacji publicznej
(dot. informacji umieszczanych na BIP) i innym podmiotom kierujgcym zapytania
w Swietle art. 2 ust.1 o udzielnie informacji publicznej ww. ustawy.

3) Administrator nie zamierza przekazaé¢ danych osobowych do panstwa trzeciego
lub organizacji miedzynarodowej.

4) Administrator nie podejmuje decyzji w sposdb zautomatyzowany w tym
profilowanie w oparciu o Pana/Pani dane osobowe.

6. Zgodnie z przepisami RODO, przystuguje Panu/Pani prawo do:

1) dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

2) sprostowania (poprawiania) swoich danych;

3) zadania usuniecia swoich danych osobowych, gdy nie ma innej podstawy
prawnej przetwarzania;

4) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych, ze wzgledu
na Pana/Pani szczegdlng sytuacje, w przypadkach, kiedy przetwarzamy
Pana/Pani dane na podstawie prawnie usprawiedliwionego interesu Osrodka;

5) przenoszenia danych,

6) wniesienia skargi do organu nadzorczego do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uznajg Panstwo, ze przetwarzanie przez Osrodek danych
osobowych narusza przepisy prawa o ochronie danych osobowych.

7. Informacja o wymogu/dobrowolnosci podania danych
Podanie danych osobowych jest dobrowolne lecz niezbedne w celach zwigzanych z
zawarciem i realizacjg umowy. Konsekwencje niepodania okreslonych danych mogg
skutkowac brakiem mozliwosci zawarcia i realizacji umowy.

§12
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



